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VALENCIA CAPITAL 49.000

 STOCK LOGÍSTICO VALENCIA - 1er semestre 2020 m² construidos

TOTAL 3.104.953

PISTA ADEMUZ 298.882

110.085

m² construidos

EJE SUR 844.995

EJE CENTRAL 1.801.991

EJE NORTE



Zona Corona m² construido Municipio

EJE SUR TOTAL 844.995 -

1ª CORONA 363.283 -

6.581 Sedaví

14.241 Massanassa

3.948 Catarroja

70.857 Beniparrell

59.183 Alcàsser

76.838 Silla

131.635 Picassent

2ª CORONA 481.712 -

44.687 Sollana

139.011 Almussafes

7.953 Benifaió

41.969 Algemesí

45.000 Alginet

59.739 Carlet

32.000 Massalavés

79.857 Alberic

15.130 Villanueva de Castellón

4.000 Beneixida

12.366 Alzira

EJE CENTRAL TOTAL 1.801.991 -

1ª CORONA 1.783.226 -

82.779 Torrent

50.750 Picanya

152.940 Quart de Poblet

81.019 Manises

1.178.844 Riba-roja del Túria

63.708 Loriguilla

173.186 Cheste

2ª CORONA 18.765 -

7.690 Chiva

11.075 Montserrat

PISTA ADEMUZ TOTAL 298.882 -

1ª CORONA 172.089 -

172.089 Paterna

2ª CORONA 126.793 -

18.352 La Pobla de Vallbona

3.000 Nàquera

105.441 Llíria

EJE NORTE TOTAL 110.085 -

1ª CORONA 3.960 -

3.960 Museros

2ª CORONA 106.125 -

25.800 Quartell

80.325 Sagunt

VALENCIA CAPITAL TOTAL 49.000 -

1ª CORONA 49.000 -

49.000 Valencia

STOCK LOGÍSTICO VALENCIA - 1er semestre 2020 3.104.952,50 m² construidos

STOCK LOGÍSTICO VALENCIA - 1er semestre 2020



VALENCIA CAPITAL 37.000

EJE CENTRAL 1.393.972

PISTA ADEMUZ 275.693

EJE NORTE 92.371

EJE SUR 600.848

 STOCK LOGÍSTICO TRIANGLE - 1er semestre 2020 m² construidos

TOTAL 2.399.884

m² construidos

Eje Sur
25%

Eje Central
58%

Pista Ademuz

11%

Eje Norte
4%

Valencia Capital

2%

Eje Sur Eje Central Pista Ademuz
Eje Norte Valencia Capital

1ª Corona
75%

2ª Corona
25%

1ª Corona 2ª Corona



Zona Corona m² construido Municipio

EJE SUR TOTAL 600.848 -

1ª CORONA 233.114 -

0 Sedaví

7.030 Massanassa

0 Catarroja

34.049 Beniparrell

18.563 Alcàsser

72.030 Silla

101.442 Picassent

2ª CORONA 367.734 -

44.687 Sollana

132.954 Almussafes

7.953 Benifaió

12.917 Algemesí

45.000 Alginet

0 Carlet

32.000 Massalavés

79.857 Alberic

0 Villanueva de Castellón

0 Beneixida

12.366 Alzira

EJE CENTRAL TOTAL 1.393.972 -

1ª CORONA 1.386.282 -

60.504 Torrent

14.387 Picanya

8.528 Quart de Poblet

52.822 Manises

1.037.695 Riba-roja del Túria

60.708 Loriguilla

140.563 Cheste

11.075 Montserrat

2ª CORONA 7.690 -

7.690 Chiva

PISTA ADEMUZ TOTAL 275.693 -

1ª CORONA 151.572 -

151.572 Paterna

2ª CORONA 124.121 -

15.680 La Pobla de Vallbona

105.441 Llíria

3.000 Náquera

EJE NORTE TOTAL 92.371 -

1ª CORONA 3.960 -

3.960 Museros

2ª CORONA 88.411 -

25.800 Quartell

62.611 Sagunt

VALENCIA CAPITAL TOTAL 37.000 -

1ª CORONA 37.000 -

37.000 Valencia

STOCK LOGÍSTICO VALENCIA. - 1er semestre 2020 2.399.883,50 m² construidos

STOCK LOGÍSTICO VALENCIA. - 1er semestre 2020
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Zona Corona m² construido Municipio

EJE SUR TOTAL 64.804 -

1ª CORONA 39.017 -

12.000 Valencia
12.000 Mercavalencia

12.000 Picanya
12.000 P.I. Picanya

15.017 Picassent

3.750 P.I. Canyada dels Codonyers

1.881 P.I.La Coma

9.386 P.I. La Coma

2ª CORONA 25.787 -

15.130 Villanueva de Castellón
15.130 P.I. El Pla

4.000 Beneixida
4.000 P.I. Beneixida

6.657 Algemesí
6.657 P.I. Algemesí

EJE CENTRAL TOTAL 35.480 -

1ª CORONA 35.480 -

11.750 Quart de Poblet
11.750 P.I. Quart de Poblet

20.730 Riba-roja del Túria

4.380 P.I. Casanova

3.500 P.I. El Oliveral

4.200 P.I. Sector 12

5.500 P.I. Sector 12

3.150 P.I. Sector 12

3.000 Lorguilla

3.000 Loriguilla

100.284

STOCK LOGÍSTICO FRÍO VALENCIA 1ER SEMESTRE 2020

TOTAL LOGISTICA FRÍO  (m² c)
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Volumen Disponible Tasa Disponibilidad

Valencia

Indicadores principales 2014 2015 2016 2017 2018 2019 jun-20

Contratación bruta (m²) 138.000 25.000 100.000 205.000 177.204 238.158 41.670

Tasa Disponibilidad (%) 2,70% 3,80% 1,60% 0,54% 1,62% 1,81% 4,35%

Stock Disponible (m²) 40.500 60.000 23.500 9.000 30.034 40.029 104.309

 Precio Medio Prime (€/m²mes)             3,00             3,50             4,00             4,25             4,30             4,30            4,30 

 Precio Medio Secundario (€/m² mes)             2,00             2,50             2,75             3,00             3,00             3,00            3,00 

Yield Inicial Naves Prime 8,75% 8,25% 7,50% 7,00% 6,80% 6,60% 6,60%

Yield Inicial Naves Secundario 10,00% 10,00% 9,50% 9,00% 8,50% 8,25% 8,25%

Área de influencia: 5 M personas
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Eje Sur

Eje Central

Pista Ademuz

Eje Norte

Valencia Capital

TOTAL (m² ct) 104.309

m² construidos

TASA DE DISPONIBILIDAD 4,35% sobre stock TRIANGLE

19.160

1.215

81.262

2.672

TOTAL (superficie triangle) 2.399.884

0

Eje Sur
1%

Eje Central
78%

Pista Ademuz
3%

Eje Norte
18%

Eje Sur Eje Central Pista Ademuz Eje Norte



1-5000 m²
16%

5000-10000 m²
7%

10000-20000 m²
58%

+20000 m²
19%

1-5000 m² 5000-10000 m² 10000-20000 m² +20000 m²

Zona Corona Municipio Polígono Superficie (m2t) Asking Price

Eje Central 1ª Cheste Cheste 14.639 4,35

Eje Central 1ª Ribarroja PLV 12.952 4,50

Eje Central 1ª Ribarroja Mas Balo 20.000 4,25

Eje Central 1ª Ribarroja Mas Baló 7.215 4,25

Eje Central 1ª Ribarroja S12 2.800 4,00

Eje Central 1ª Ribarroja S13 2.129 3,10

Eje Central 1ª Torrent Masía del Juez 17.568 3,95

Eje Central 2ª Montserrat Montserrat 3.959 2,00

Eje Norte 1ª Museros Museros 3.960 2,75

Eje Norte 1ª Sagunto Camí a la Mar 15.200 3,60

Eje Sur 1ª Beniparrell Beniparrell 1.215 3,00

Pista Ademuz 2ª La Pobla La pobla 2.672 3,50?

Total 104.309

INMUEBLES DISPONIBLES 30/06/2020



Eje Central
85%

Pista Ademuz
15%

Eje Central Pista Ademuz

Zona Corona Municipio Polígono Superficie (const. m²) Finalización Asking Price

Eje Central 1ª Ribarroja Más Baló 25.223 9 - 12 meses -

Eje Central 1ª Cheste Circuito 18.500 9 - 12 meses 4,3+0,26

Eje Central 1ª Cheste Circuito 14.100 9 - 12 meses 4,3+0,26

Eje Central 1ª Cheste Circuito 26.300 9 - 12 meses 4,3+0,26

Eje Central 1ª Cheste Circuito 25.502 9 - 12 meses 4,35

Eje Central 1ª Ribarroja S13 5.541 9 - 12 meses 4,50

Eje Sur 1ª Picassent Picassent 81.000 9 - 12 meses 4,00+gastos

Eje Norte 2ª Sagunt Sagunt 80.000 9 - 12 meses -

Total 276.166

LLAVE EN MANO EN OFERTA jun-2020

Eje Central
42%

Eje Sur

29%

Eje Norte

29%

Eje Central Eje Sur Eje Norte

Zona Corona Municipio Polígono Superficie (const. m²) Finalización Asking Price (net)

Eje Central 1ª Ribarroja Casanova 7.856 1 tri 2021 -

Eje Central 1ª Ribarroja Oliveral 12.150 1 tri 2020 4,25

Eje Central 1ª
Quart de 

Poblet
Quart De Poblet 23.933 3 tri 2020 4,35

Eje Central 1ª Cheste Cheste 26.307 3 tri 2020 4,35
Pista Ademuz 1ª Paterna Táctica 12.000 1 tri 2021 4,00

Total 82.246

PROYECTOS EN CONSTRUCCIÓN 'a riesgo'  jun-2020



Zona Corona Municipio Polígono Superficie (const. m²) Propietario Finalización

Eje Central 1ª Ribarroja PLV 3.000
Transportes 

Peñarrubia
3 tri 2020

Eje Central 1ª Ribarroja PLV 5.590 Agdojavi 3 tri 2020

Eje Central 1ª Ribarroja Más Baló 36.000 Andreu World

Eje Central 1ª Ribarroja Más Baló 18.000 Hefame 1 tri 2021

Eje Central 1ª Ribarroja Más Baló 9.000 Raminatrans 1 tri 2021

Eje Central 1ª Cheste Cheste 15.000 Mario Pilato 1 tri 2021

Eje Norte 2ª Sagunto Sagunto 70.000 Mercadona 3 tri 2020

Eje Norte 2ª Sagunto Sagunto 26.360 Mercadona

Eje Norte 2ª Sagunto Sagunto 12.000 Importaco

Eje Norte 2ª Sagunto Sagunto 22.000 Importaco 3 tri 2020

Valencia Capital 1 ª Valencia Vara de Quart 15.000 Saltoki

Valencia Capital 1 ª Valencia ZAL Puerto 15.496 Raminatrans

Valencia Capital 1 ª Valencia ZAL Puerto 25.400 Medlog

Valencia Capital 1 ª Valencia ZAL Puerto 21.512 QA Pimba

Valencia Capital 1 ª Valencia ZAL Puerto 20.200 MSC

Eje Sur 2ª Alzira Alzira 90.000 Grupo Mazo 1 tri 2021

Eje Sur 2ª Alzira Alzira 22.500 Fruxuresa 1 tri 2021

Total 427.058

AUTOPROMOCIÓN 2020

Eje Central
20%

Eje Sur
26%

Eje Norte
31%

Valencia 
Capital

23%

Eje Central Eje Sur Eje Norte Valencia Capital



Eje Sur 0

Eje Central 11.270

Pista Ademuz 4.600

Eje Norte 25.800

VOLUMEN DE CONTRATACIÓN

TOTAL (m² ct) 41.670

m² construidos

Eje Central
27%

Pista Ademuz

11%
Eje Norte

62%

Eje Central Pista Ademuz Eje Norte



1-5000 m²

38%

+20000 m²

62%

1-5000 m² +20000 m²

1,5-5.000 m²

86%

20-30.000 m²

14%

1,5-5.000 m² 20-30.000 m²

Operaciones de alquiler 1er sem 2020

Zona Corona Municipio Polígono Superficie (m² ct) Renta (€/m² b)

Eje Central 1ª Ribarroja S-12 3.578 -

Eje Central 1ª Ribarroja Casanova 2.300 3,50

Eje Central 1ª Ribarroja Casanova 1.900 -

Eje Central 1ª Ribarroja S-13 1.500 3,60

Eje Central 1ª Ribarroja S-13 1.992 -

Pista Ademuz 2ª La Pobla La Pobla 4.600 3,50

Eje Norte 2ª Quartell La Foia 25.800 -

Total 41.670



Zona Corona Municipio Min Max

EJE SUR 1ª CORONA ZAL puerto * *

Massanasa - Beniparrell 2,00 3,00

Alcàsser - Silla - Picassent 2,50 3,50

2ª CORONA Almussafes 3,50 4,25

Sollana 3,00 4,25

Massalavés 2,25 2,75

Alberic 1,50 2,50

EJE CENTRAL 1ª CORONA Torrent - Picanya 2,50 3,95

Quart de Poblet * 4,35

Manises 2,00 3,00

Riba-roja del Túria 3,75 4,50

Loriguilla 3,25 4,00

Cheste 3,00 4,30

2ª CORONA Chiva 2,00 3,00

PISTA ADEMUZ 1ª CORONA Paterna 3,00 4,00

2ª CORONA Llíria 2,00 3,00

EJE NORTE 1ª CORONA Museros 2,50 2,75

2ª CORONA Sagunto 2,50 3,75

RENTA MERCADO VALENCIA - 1er semestre 2020 Precio Alquiler (€/m²mes)

Eje Sur

Eje Central

Pista Ademuz

Eje Norte

RENTAS
Precio Medio Alquiler (€/m² mes)

min max

3,00 3,50

3,25 4,25

3,75 4,50

3,00 4,00



2,50 2,50

2,50 - 2,75

3,75
-

2,50

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

4,50

MUSEROS SAGUNTO
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-
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-
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PATERNA LLÍRIA

3,95
-
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-

3,75 4,00
-

3,25

4,30

-
3,00

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00
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3,00

3,50

4,00

4,50

TORRENT -

PICANYA

RIBA-ROJA 

DEL TÚRIA

LORIGUILLA CHESTE

3,50

-
2,50

4,25
-

3,50 

4,25
-

3,00 

2,50

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

4,50

ALCÀSSER -
SILLA -

PICASSENT

ALMUSSAFES SOLLANA MASSALAVÉS



Real Tendencia

2007 5,00

2008 4,00

2009 3,50

2010 3,00

2011 3,00

2012 2,80

2013 3,00

2014 3,00

2015 3,50

2016 3,75

2017 4,25

2018 4,30

2019 4,30

2020 4,30

2021 4,30

Renta Media (€/m²/mes)

0,00

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

6,00

2
0

0
7

2
0

0
8

2
0

0
9

2
0

1
0

2
0

1
1

2
0

1
2

2
0

1
3

2
0

1
4

2
0

1
5

2
0

1
6

2
0

1
7

2
0

1
8

2
0

1
9

2
0

2
0

2
0

2
1
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Yield (%) Real Yield (%) Tendencia

Real Tendencia

2007 5,50%

2008 6,00%

2009 7,50%

2010 8,50%

2011 9,00%

2012 9,50%

2013 10,00%

2014 9,00%

2015 8,00%

2016 7,80%

2017 7,00%

2018 6,80%

2019 6,60%

2020 6,25%

2021 6,25%

Yield (%)
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@triangle_rem

Queda prohibida la reproducción parcial o total del presente informe sin la autori-
zación previa y por escrito de TRIANGLE REAL ESTATE MANAGEMENT.
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